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1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek bytego Dworu (budynku tworzacego zabudowania folwarku wraz z
sasiednimi budynkami gospodarczymi) przy ul. Dworskiej 20, w miejscowosci tukow Slaski, obreb tukéw, jednostka
ewidencyjna: Gaszowice. Celem opracowania jest opracowanie dokumentacji projektowej adaptacji budynku dworu na
budynek uzytecznosci publicznej. Instalacie wewnetrzne, projekt kottowni i zbiornika na gaz dla potrzeb zasilania kottowni
objete bedg odrebnymi opracowaniami projektowymi.

2. PRZEZNACZENIE DZIALKI W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Budynek zlokalizowany jest w strefie B-RU migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Dla jednostki B-RU ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa zwigzana z ustugami i produkcjg obstugi rolnictwa, ogrodnictwa i
hodowli

b) Teren czesciowo objety strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej ,,B1” - wytyczne patrz §11 ust.2

c) Wskazana modernizacja i estetyzacja istniejacej zabudowy i rozbiérka obiektow o ztlym stanie technicznym.

d) Zachowanie obiektéw mieszkalnych z dotychczasowym sposobem uzytkowania.

e) Zakaz sytuowania nowych obiektdw hodowli zwierzece;.

i) Nakaz zachowania zieleni wysokiej w obrebie jednostki planu.

j) Wszystkie prace budowlane w strefie ochrony konserwatorskiej, posiadajace istotne znaczenie przestrzenne (przebudowy
obiektow, nowe lokalizacje, wycinka zieleni), wymagajg opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

k) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w ramach jednostki planu.

2.2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwatorskg strefe czesciowej
ochrony konserwatorskiej "B1" - teren dawnego dworu i folwarku przy ulicy Dworskiej z elementami zachowania:

- Historyczne rozplanowanie

- Zabytkowa zabudowa

- Pozostatosci starodrzewu

1) Obszar strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B1” chroniony jest prawnie na podstawie odrebnych przepisow.

2) Nakaz zachowania i rewaloryzacji zabytkowych budynkéw bedacych pozostatoscia, dawnego folwarku

3) Dopuszczalna adaptacja do potrzeb nowych funkcii.

4) Wymag ochrony historycznej kompozycji przestrzenne;.

5) Wymdg zachowania i ochrony pozostatosci parkowe;.

6) Wymdg zachowania uktadu planu zabudowy folwarku w tym drog dojazdowych.

7) Przed przystapieniem do projektowania w obszarze strefy B1 wymagane wykonanie dokumentacji konserwatorskiej tzw.
"karty ewidencyjnej” w celu okreslenia wytycznych do dalszych prac projektowych.

8) Wszystkie prace budowlane posiadajace istotne znaczenie przestrzenne (przebudowy obiektéw, nowe lokalizacje,
wycinka zieleni), wymagajq opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

9) Pracom ziemnym prowadzonym w obrebie strefy nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny

2.3. Ogolne wytyczne konserwatorskie.
1) Ochrona historycznie uksztattowanych uktadéw osadniczych, polegajaca na utrzymaniu historycznej sieci droznej, jej
kontynuaciji, zachowaniu naturalnych granic pomigdzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi

3 PODSTAWOWE DANE TECHNICZNE
e  Kategoria budynku: IX

o  Wspdiczynnika kategorii obiektu: 4.

e Wspotczynnik wielkosci obiektu: 1,5.

Parametry gabarytéw budynku:
llo$¢ kondygnacji naziemnych : 2, strych nieuzytkowy, piwnice pod cato$cia.
Wysokos¢ budynku: 9,64m (mierzona do najwyzej potozonego stropu z warstwa izolacji ciepinej).

Bryta budynku oparta jest na rzucie prostokata o wymiarach:
- diugos¢ elewacji: 16,22m (wzdtuz kalenicy)

- szeroko$¢ elewacji: 12,93m (bez warand bocznych)

- szeroko$¢ elewacji: 17,73m (z werandami bocznymi)

- kat nachylenia dachu: 36° - 72%.

®  Powierzchnia zabudowy dla czesci objetej opracowaniem:
istniejaca - 230m2 (bez zmian, wg PN-1SO 9836:1997 nie wlicza sig pochylni i schodéw zewnetrznych)



®  Powierzchnia terenu biologicznie czynna: (11318m2 — 1184m2
< zabudowa dziatki> / 11318m2 <powierzchnia dziatki> = 89% > min.= 70%.

® Powierzchnia uzytkowa:
Piwnice: 147m2 (bez zmian)
Parter: 161m2 (bez zmian)
Pietro: 166m2 (bez zmian)
Strych: Om2 (strych nieuzytkowy)
tacznie: 474m?

® Powierzchnia catkowita: 648 m2
Kubatura: 2760m?

4, OCENA STANU TECHNICZNEGO WRAZ Z OPISEM TECHNICZNYM DLA ADAPTACJI.

Budynek zostat wybudowany ok. 1890 roku. W 2016 roku zostata wykonana przebudowa budynku, w ramach ktdrej
wymieniono stropy drewniane nad pietrem na stropy zelbetowe, przebudowana zostata drewniana klatka schodowa na
zelbetowa. W ramach przebudowy wymieniona zostata drewniana konstrukcja dachu, dokonano wymiany pokrycia oraz
wykonano iniekcje krystaliczng i izolacje przeciw - wilgociowa $cian zewnetrznych piwnic. Przebudowa wykonana w 2016
roku, miata na celu przystosowanie konstrukcji i przegréd budynku do docelowego uzytkowania budynku jako mieszkalnego
lub o funkcji uzytecznosci publiczne;.

4.1. SCIANY

4.1.1. Piwnice

Sciany piwniczne i $ciany czesci nadziemnej budynku wykonane zostaly jako murowane z cegly ceramicznej pefnej.
Grubo$¢ Scian zewnetrznych jest zmienna, na poziomie piwnic wynosi 70-90cm, na poziomie parteru wynosi ok. 75¢cm,
natomiast na poziomie pietra ok. 50cm. Wykonano w 2016 roku iniekcje krystaliczng $cian zewnetrznych oraz jednostronng
Scian werand. Wykonano rapowke i izolacje powtokowg p.-wilgociowg oraz cieplng z zastosowaniem styropianu i folii
kubetkowej. W wyniku obserwacji stwierdzono, iz konieczne jest wykonanie drenazu opaskowego dla stworzenia
depresji hydrostatycznej w zwigzku ze zmiennym poziomem peizometrycznym. Zaleca si¢ zatem wykona¢ drenaz
opaskowy wokot budynku na poziomie fundamentéw oraz nalezy uzupetni¢ przepone pozioma $cian poprzez
wykonanie iniekcji krystalicznej $cian wewnetrznych nosnych.

4.1.2. Parter

W 2016 roku $ciany zewnetrzne parteru zostaty $ciggniete po obwodzie kotwami obwodowymi. Centralna nawa zostata
usztywniona tarczg zelbetowg klatki schodowej. Dokonano wymiany wszystkich nadprozy okiennych. Na poziomie stropu
nad parterem wykonano kotwienie obwodowe. Sciany zewnetrzne zostaty od zewnetrz wzmocnione zaprawa cementowa i
ocieplone. Fakture $cian i cokdt wykoriczono od zewnafrz tynkiem akrylowym drobnoziarnistym. Wspotczynnik przenikania
ciepta przez przegrode $cian zewnetrznych wynosi U=0,23W/m2K i jest zgodny z obowiazujacymi warunkami technicznymi.

4.1.2. Pietro

Sciany zewnetrzne pietra zostaty w 2016 roku stezone tarcza stropéw zelbetowych. Centralna nawa zostata usztywniona
tarcza zelbetowa klatki schodowej. Dokonano wymiany wszystkich nadprozy okiennych. Sciany zewnetrzne zostaly od
zewnetrz wzmocnione zaprawg cementowa i ocieplone. Fakture Scian i cokdt wykoriczono od zewnaftrz tynkiem akrylowym
drobnoziarnistym. Wspdtczynnik przenikania ciepta przez przegrode $cian zewnetrznych wynosi U=0,23W/m2K i jest zgodny
Z obowigzujacymi warunkami technicznymi.

4.1.3. Strych

W 2016 roku wykonano przebudowe $cian kolankowych i szczytowych poddasza. Sciany strychu wykonano w konstrukcji
szkieletu zelbetowego sktadajacego sie z 2 wiencow (w poziomie stropu pietra i pod murtata) oraz filarkéw taczacych.
Wypetnienie pomiedzy wiericami stanowig pustaki poryzowane ceramiczne gr 30cm. Wspotczynnik przenikania ciepta przez
przegrode $cian zewnetrznych wynosi U=0,23W/m2K i jest zgodny z obowigzujacymi warunkami technicznymi.

Sciany zewnetrzne spelniaja obecne wymagania ochrony cieplnej okreslonych w przepisach techniczno-
budowlanych w Dz.U. z 2015 r. poz. 1422. Konstrukcja $cian nie wymaga wzmocnienia. Sciany wewnetrzne piwnic
wymagaja wykonania przepony poziomej w postaci iniekcji krystalicznej oraz wykonania drenazu opaskowego w
poziomie fundamentow.

4.2. STROPY

4.2.1. Strop nad piwnicami.

Strop nad piwnicami jest stropem odcinkowym z krazynami ceglanymi. W zwigzku z adaptacjg budynku dworu na budynek
uzytecznosci publicznej, stwierdzono, iz nie spetni on wymagan w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania pod zaktadane
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obcigzenia uzytkowe. W wyniku analizy statyczno-wytrzymato$ciowej stwierdzono, iz nie jest mozliwe zwigkszenie wytezenia
stropu przez jego wzmocnienie do zaktadanych w projekcie obcigzen statych (warstwy posadzkowe) i uzytkowych. Strop
wymaga rozbiorki i przebudowy na plyte zelbetowa, wolnopodparta, ktora zostanie skonstruowana pod obciazenia
uzytkowe wiasciwe dla zaktadanego sposobu uzytkowania. Strop zlokalizowany jest nad piwnicami nieogrzewanymi
i wymaga ochrony cieplnej okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych w Dz.U. z 2015 r. poz. 1422. (U<0,25
Wimz*K).

4.2.2. Strop nad parterem.

Strop nad parterem w czesci poza klatkowej jest ustrojem na belkach drewnianych o érednim przekroju belek 23cm x 26¢m,
w rozstawie co ok. 93cm i podiogg z desek gr 3,2cm. Nad projektowana kottownig (nr 0106) i pom. we (nr 0108) wykonany
jest strop zelbetowy gr 15cm. W nawie klatki schodowej wykonany jest réwniez strop zelbetowy gr. 15¢cm. Stwierdzono, iz
w zwiazku z adaptacja budynku do funkcji uzytecznosci publicznej, konieczne jest obudowanie stropu obustronne
do klasy REI 30. Ponadto konieczne jest wykonanie warstw izolacyjnych stropu z wetny mineralnej i folii. Strop nad
werandg od strony potudniowo-wschodniej wymaga wykonania odwodnienia.

4.2.3. Strop nad pietrem.

Strop nad pigtrem jest stropem zelbetowym, krzyzowo zbrojonym o grubosci ptyty 15m. Strop posiada wiefice obwodowe. W
zwigzku z adaptacjq budynku, strop pemi¢ bedzie przegrode oddzielenia pozarowego od strychu nieuzytkowego oraz
konstrukcji wiezby dachowe;.

4.3. POKRYCIE DACHU
Istniejacy dach kryty jest blachg dachdéwkopodobna. Pokrycie dachu zostato wykonane w 2016 roku i jest poprawne z punktu
widzenia projektowanej adaptacji budynku do funkcji uzyteczno$ci publiczne;.

4.4. WIEZBA DACHOWA
Konstrukcja dachu zostata przebudowana w 2016 roku. Wiezba dachowa zostata zaimpregnowana do stanu NRO i jest
oddzielona stropem zelbetowym i $ciankg klatki w klasie REI 60 od strefy uzytkowej objetej adaptacja.

4.5. SCHODY WEWNETRZNE

Schody wewnetrzne z poziomu parteru na pigtro oraz z poziomu pietra na poddasze zostaty wykonane w 2016 roku w
konstrukcji zelbetowej. Konstrukcja oraz parametry uzytkowe schoddw, spetniajq wymagania okreslone w przepisach
techniczno-budowlanych w Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 i nie wymagajg przebudowy w zwigzku z adaptacjg budynku.
Konieczne jest wykonanie balustrady, zapewniajacej bezpieczenstwo uzytkowania. Dla potrzeb udostepnienia
kondygnaciji pietra osobom niepetnosprawnym, budynek nalezy wyposazy¢ w schodotaz.

4.6. SCHODY ZEWNETRZNE

Budynek posiada schody zewnetrzne z poziomu terenu oraz pochylnie dla oséb niepetnosprawnych. Schody gtéwne
wejsciowe i schody gospodarcze spetniajg wymagania okre$lone w przepisach techniczno-budowlanych w Dz.U. z 2015 .
poz. 1422 i nie wymagajg przebudowy dla potrzeb adaptacji budynku.

4.7. STOLARKA OKIENNA

W budynku w 2016 roku zostata wymieniona stolarka okienna. Obecnie okna spetniajg wymagania ochrony ciepinej
okreslone w przepisach techniczno-budowlanych w Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 (U<1,1 W/m2*K). Stolarka okienna odpowiada
wszelkim wymaganiom funkcjonalno-uzytkowym zwigzanym z adaptacjg budynku.

4.8. STOLARKA DRZWIOWA

W chwili obecnej budynek posiada wymieniong stolarke drzwiowg zewnetrzna. Drzwi spetniajg wymagania ochrony ciepinej i
funkcjonalno-uzytkowe okreslone w przepisach techniczno-budowlanych. Adaptacja budynku wymaga zamontowania
stolarki drzwiowej na kondygnacji parteru, pietra, piwnic oraz zastosowania drzwi p.-pozarowych w klasie EI-30 w
klatce schodowej na kondygnacji poddasza.

4.9. PARAPETY ZEWNETRZNE, OBROBKI BLACHARSKIE, BALUSTRADY.
Budynek posiada parapety zewnetrzne z blachy. Dla potrzeb adaptacji nalezy zamontowa¢ parapety wewnetrzne
drewniane.

4.10.  OPINIA TECHNICZNA - WNIOSKI KONCOWE.

Mozliwa jest adaptacja budynku dla potrzeb funkcji uzytecznosci publicznej, po wykonaniu przebudowy
konstrukcji w zakresie przedstawionym w niniejszej dokumentacji projektowej. Jako obligatoryjnie niezbedna dla
potrzeb adaptacji jest wymiana stropow parteru (nad piwnicami).

5. OPINIA GEOTECHNICZNA

Na podstawie wykonanych wykopow stwierdzam:
a) projektowany obiekt zalicza sie do | kategorii geotechnicznej

4
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b) odwodnienia budowlane: nie zachodzi konieczno$¢ stosowania

c) grunt nie moze by¢ przydatny w robotach budowlanych, urobek z wykopow wywiez¢ poza teren
budowy

d) koniecznosc¢ stosowania barier lub ekrandéw uszczelniajgcych: nie dotyczy

e) podioze stateczne o naprezeniach dopuszczalnych gfn>200MPa

f) ocena statecznosci zboczy, skarp, wykopow i nasypow: ewentualne nasypy i wykopy w obrebie
budynku ksztattowa¢ z zachowaniem kata stoku naturalnego — 25stopni.

g) Podtoze gruntowe nie wymaga wzmocnienia i wymiany

h) Wzajemne oddziatywanie wod gruntowych i obiektu — nie wystepuje.
Woda opadowa rozprowadzana bedzie powierzchniowo.

i) Stopien zanieczyszczenia gruntu — nie dotyczy.

Z badan makroskopowych wykonanych przez projektanta wynika, ze na poziomie posadowienia
wystepujg piaski Srednie. Ustala sie | kategorie geotechniczng obiektu budowlanego (na podst.
Dz.Ust. nr 126 z 98r., poz. 839) Poziom wody gruntowej-ponizej poziomu posadowienia. Maksymalne
dopuszczalne jednostkowe naprezenia w podtozu od oddziatywania budynku:— gn< 0.20 Mpa.

6. OPIS TECHNICZNY

6.1. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

W chwili obecnej na dziatce nr 153/21, znajduje sie budynek dworu objetego opracowaniem oraz
zabudowania mieszkalno-gospodarcze istniejgcego folwarku. Wokdt budynkéw znajduje sie trawnik
oraz drzewa liSciaste. Dojazd do budynkéw odbywa sie poprzez istniejgca droge gruntowa,
nieutwardzona.

® |[stniejgcy budynek dworu zajmuje powierzchnie: 230m2.
® } 3czna powierzchnia wszystkich zabudowan na dziatce wynosi: 230+220+426+252=1128m?2

6.2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Niniejsze opracowanie zwigzane z adaptacjg nie spowoduje zmiany zagospodarowania dziatki. Teren
wokot budynku po zakonczeniu robét adaptacyjnych na powierzchni 200m2 wyréwnaé, wykonac
humusowanie i trawnik. Dla potrzeb adaptacji budynku w odlegtosci do 75m od wejscia gtdwnego
zamontowac hydrant zewnetrzny dn80 do zewnetrznego gaszenia pozaréw. Dla potrzeb zabudowy
hydrantu opracowane zostanie niezalezne opracowanie projektowe.

6.3. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek objety opracowaniem w przeszitosci byt budynkiem mieszkalnym. W chwili obecnej budynek
nie jest uzytkowany. Niniejsze opracowanie projektowe na celu adaptacje budynku do funkcji
uzytecznosci publicznej. Budynek w kondygnacji parteru jest dostosowany dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych, dostepnos¢ kondygnacji pietra zostanie zapewniona poprzez wyposazenie
budynku w schodofaz. Wejscie do budynku odbywa sie poprzez wiatrotap. Na parterze przewidziano
dwie salki wystawiennicze. W kazdej ze sal przewidziano przebywanie maksymalnie 30 osdb. Na
parterze przewidziano rowniez biuro administracyjne oraz kuchnie z mini gastronomia, ktéra umozliwi
przygotowanie zimnych positkéw oraz podawanie gorgcych napoi. Dla potrzeb oséb korzystajgcych z
budynku przewidziano wc dla kobiet i oséb niepetnosprawnych oraz wc meskie. Na kohAcu korytarza
znajdowac sie bedzie wejscie do pomieszczenia sprzgtaczek i magazynu w ktérym przechowywany
bedzie schodotaz. Na kondygnacji parteru przewidziano réwniez kottownie, dla ktérej opracowano
niezalezng dokumentacje projektowg. W centralnej nawie znajduje sie klatka schodowa ktéra
obstuguje kondygnacje pietra uzytkowego oraz stanowi wejscie na strych (poddasze) nieuzytkowe. Na
kondygnacji pietra przewidziano dwa pomieszczenia o charakterze biurowym. W kazdym =z
pomieszczen nie bedzie przebywato wiecej niz 30 oséb. Piwnice bedg petnity funkcje gospodarcza,
wejscie do piwnic przewidziano od zewnatrz.

6.4. FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek zbudowany jest na planie prostokgta o wymiarach 12,93m x 16,22m. Centralnie w
elewacjach podtuznych dobudowane sg ganki wejsciowe z werandami na poziomie pietra. Budynek
posiada ocieplone $ciany i tynk drobnoziarnisty w pastelowym jasnym zoéttym odcieniu. Cokét budynku
jest ocieplony i wykonczony tynkiem w jasnym kamiennym odcieniu. Dach pokryty jest blacha
dachéwko podobng w kolorze ceglastym. Obrébki blacharskie, parapety zewnetrzne wykonane z
blachy powlekanej w kolorze matowym. Rynny i rury spustowe PCV w kolorze szarym. Okna PCV w
kolorze biatym, drzwi wej$ciowe drewniane w kolorze brgzowym.



6.5. UKLAD KONSTRUKCYJNY BUDYNKU

Budynek posiada uktad konstrukcyjny 3 nawowy, z nawg centralng w ktorej znajduje sie klatka
schodowa. Budynek posiada 2 petne kondygnacje naziemne, strych na ktérym umieszczona jest
konstrukcja wiezby dachowej oraz petne podpiwniczenie.

6.6 ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJACE UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Budynek ogrzewany jest piecami kaflowymi. Budynek posiada dwa trzony kominowe, w ktérych
znajdujg przewody dymowe i wentylacji grawitacyjnej. Dla potrzeb adaptacji wykonane zostanie
centralne ogrzewanie z kottownig i instalacja wodno-kanalizacyjna oraz na dziatce zabudowany
zostanie osadnik bezodptywowy na $cieki sanitarne. Elementy instalacji wewnetrznych objete bedag
odrebnym opracowaniem projektowym.

6.7 DANE TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI |
OBIEKTY SASIEDNIE.

6.7.1. Zapotrzebowanie i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekéw.
Scieki sanitarne gromadzone bedg w bezodptywowym osadniku wybieralnym o pojemnosci 10m3,
ktéry zlokalizowano 15m od okien budynku i 7,5m od granic dziatki. Wody opadowe z dachu
rozprowadzane sg powierzchniowo. Wody z drenazu opasowego odprowadzone zostang do nizej
potoznej czesci dziatki rozprowadzone zostang powierzchniowo.

6.7.2. Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie.

Budynek ogrzewany byt piecami kaflowymi. Do ogrzewania wykorzystywana byto drewno opatowe.
Projektowana instalacja centralnego ogrzewania objeta bedzie odrebnym opracowaniem. Docelowe
budynek wykorzystywa¢ bedzie odnawialne zrédta energii lub gaz ze zbiornika usytuowanego na
dziatce, co stanowi¢ bedzie odrebne opracowanie projektowe.

6.7.3. Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow.

W budynku wytwarzane bedg odpady state powstate w wyniku uzytkowania, ktére gromadzone bedg
w kontenerach na $mieci i wywozone przez przedsiebiorstwo komunalne. Przewiduje sie wytwarzanie
odpadow:

20 01 08 Odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji— 100 | /m —c.

20 01 25 Oleje i thuszcze jadalne — 30 | /m —c.

20 01 39 Tworzywa sztuczne — 10 | /m —c.

6.7.4. Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegélnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zakiécen.

Poziom natezenia hatasu wyniesie na granicy posesji maksymalnie 55db w dzienh i 45db w nocy. Nie

wystgpig w budynku: promieniowanie, promieniowanie jonizujgce, pole elektromagnetyczne i inne

zaktécenia.

6.7.5. Wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Budynek oraz projektowana adaptacja nie wptyng na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

6.7.6. Charakterystyka energetyczna budynku wraz analiza mozliwosci racjonalnego
wykorzystania wysokoefektywnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.
Dla potrzeb adaptacji budynku opracowano projektowang charakterystyke energetyczng.
Zapotrzebowanie na energie pierwotng wyniesie 80,37kWh/m? x rok i jest mniejsza od wartosci
granicznych okreslonych w warunkach technicznych dla 2017 roku.

6.7 OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN TECHNICZNO-BUDOWLANYCH.

6.7.1. WYKONANIE INIEKCJI KRYSTALICZNEJ WEWNETRZNYCH SCIAN PIWNIC
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Stwierdzono zawilgocenie $cian wewnetrznych wywotanych podcigganiem kapilarnym. Wykona¢
nalezy przepone poziomg $cian wewnetrznych budynku. Otwory wykonaé jednorzedowo, w rozstawie
co max. 20cm, pod katem do 45°. Sumaryczna gteboko$¢ otworéw winna by¢ nie mniejsza niz
grubo$¢ muru. Duze puste przestrzenie w strukturze muru, ubytki, spekania, niepetne spoiny przed
przeprowadzeniem iniekcji nalezy wypetni¢ bezskurczowag zaprawg mineralng. Nastepnie przystapi¢
do aplikacji grawitacyjnej preparatu z polimorficznych form krzemianu i polikrzemianu. Iniekcje
zakonczyé po osiggnieciu zuzycia normowego przyjetego systemu oraz w momencie wysiekéw
w obrebie spoin osiggajgc matowo-blyszczacy efekt. Po ok. 24 godz. otwory wypei¢ suchag
zaprawg cementowo-wapienno-trachitowg.

6.7.2. DRENAZ OPASKOWY

Drenaz nalezy utozy¢ na gtebokosci 1,0m do 1,5m wokét istniejgcego budynku na poziomie taw
fundamentowych. Drenaz zaprojektowano z karbonowych rur drenarskich PVC z filtrem z widkna
kokosowego Dz126mm / Dw 113mm. Rure zabezpiecza przed zatkaniem gling filtr kokosowy. Rure
drenarska nalezy utozy¢ na wyrdwnanej warstwie bez kamieni o wysokosci 5cm ze spadkiem min. 3%o
w odlegtosci od 0,5m do 1,0m od krawedzi fundamentowej. Rure drenarskg obsypa¢ materiatem o
maksymalnej $rednicy zastepczej @32mm. Wysokos¢ obsypki powinna wynosi¢ 30cm. Na catej
dlugosci trasy od najwyzszego do najnizszego punktu zastosowano spadek, zgodny ze spadkiem
terenu. Na zatamaniach ciggéw drenarskich zaprojektowano studzienki rewizyjne drenarskie z rury
karbowanej @315mm. Na koncu ciggu drenarskiego zastosowac studnie centralng zbiorczg z syfonem
piaskowym wykonanej z rury karbowanej @315mm. W celu odprowadzenia wody z projektowanego
drenazu nalezy wykona¢ fragment kanalizacji deszczowej z rur kielichowych PVC @160x4,7mm.
Kanalizacje posadowi¢ na podsypce piaskowej o grubosci 15m i obsypac¢ piaskiem o grubosci 30cm
ponad wierzch rury.

- |
T 2, AWMM
, SS S R, = g e e - IR "\Z\\
=S 'a 31..}.‘." 3 E "_- e
-_,'“-'_“' I o ERU |
i - St . T ]
- o ar l - ® .
T | T T e
- r i %
! 4 4 " [
. % 1]
; .
o iy
M T o TR
g ' L ¥ t
* _,;' - . . - . L] = . &
3‘. 5, I ¥ & £ '. F A WARSTWA ZASUERS TACESTCIANES
B s sl A ; PIECHANIETAYE [ Lo18 FECTANIE]
- B N 2 *
- ) b - I.. 3 ~ T = .

{ i an WA g 2 S H TALHA SIFRIECANEEA S253 1o 7000 e
e e - Y T T T T R AT TR = IROT R, 15 7oA Zamd - AqAHL
MR L ERE m o wmsmar Monow FOLTA - £Alec,

™ 2 -

- i >
¥ 1 ' ; A i
[ r . i . #A
5 T . - s RETWA  JosRoMNA
1 ' 1
[} 1 & k
= R s e
¥ ) g o gy o T . LLEA  FPE il ol
3 = '
] 7 . ] :,4 = ™ - . = -
% I W ] S B LODEDIE FIASKOWE
- ; PN B
L - I T
P ¥ ERLSNT FOZZrr
VAN A RIS S TR R ERCNT ROzz/rry
e m.,_;".r . 301:? L d’ m::-:-_ JW e
F A =7
S £ 7*’



8

6.7.3. STROP NAD PIWNICAMI.

Nalezy rozebra¢ strop odcinkowy z cegty nad piwnicami. Wyjatek stanowi nawa srodkowa (klatki
schodowej). Strop w nawie $rodkowej klatki schodowej pozostawi¢, w pozostatych 4 polach
pomieszczen wykona¢ nowe ptyty zelbetowe stropu, krzyzowo zbrojone o grubosci 15cm. Dla
wzgleddéw architektonicznych pozostawi¢ nalezy srodkowy tuk ceglany. Po obrysie pdl 1-4 wykonac
bruzde 15x15cm dla zamocowania krawedzi stropu. Stosowac beton klasy C25/30, stal Alll, 34GS.

6.7.4. POSADZKI.

Na kondygnacji parteru przewidziano posadzke z ptytek ceramicznych historycznych w dwéch
odcieniach kolorystycznych. Detal kompozycyjny uktadania ptytek przedstawiono na rysunku nr P-3.
W nawie $rodkowej na podestach klatki schodowej parteru i pietra wykona¢ posadzke w identycznej
kompozycji historycznej. Na biegach schodowych zastosowac ptytki ceramiczne imitujgce odcienie
drewna naturalnego. Plytki powinny posiada¢ klase antyposlizgowg R-9. Na kondygnacji pietra w
pomieszczeniach nr 0202 i 0203 wykona¢ posadzke z deski barlineckiej.

6.7.5. OKLADZINY SCIAN.

Sku¢ nalezy pozostatosé 50% tynkow piwnic, 50% tynkow klatki schodowej pietra oraz tynki klatki
schodowej parteru. Na catej kondygnacji piwnic, parteru i pietra wykonaé¢ nalezy nowe tynki
cementowo-wapienne. W pomieszczeniach sanitarnych oraz pomieszczeniu kuchni wykonaé
oktadzing z ptytek ceramicznych do wysokosci 2m. Stosowaé ptytki w dwdch odcieniach
kolorystycznych (ciemne i biate). Dolny rzad wykonac z ptytek czarnych, powyzej stosowaé plytki
biate. Powyzej okfadziny z ptytek oraz na $cianach pozostatych pomieszczen stosowac gtadzie
gipsowe malowane w kolorach jasnych farbami emulsyjnymi.

6.7.6. WYKONCZENIE SUFITOW

Na parterze nalezy zastosowa¢ systemowg oktadzine stropéw drewnianych (od spodu i od goéry
stropu) w klasie REI 30. Na ptytach wykona¢ gtadz gipsowg i dokona¢ malowania sufitéw farbg
emulsyjng. W pomieszczeniach kottowni, wc meskiego, sprzataczek i magazynie, gdzie wykonana jest
ptyta zelbetowa stropu, nalezy zastosowac oktadzine z ptyt gk na ruszcie podwieszanym. Na klatce
schodowej parteru, pietra oraz na stropach nad piwnicami i pietra wykonaé nalezy tynki cementowo-
wapienne, gtadzie gipsowe i malowanie farbg emulsyjna.

6.7.7. BALUSTRADY
Na klatce schodowej zabudowa¢ balustrady kute o wysokosci 1,1m i przeswicie pomiedzy elementami
0,12m. Lokalizacje i ogélny wzor balustrady zostat wskazany na rysunku przekroju A-A.

6.7.8. STOLARKA DRZWIOWA, PARAPETY

W istniejgcych i projektowanych otworach drzwiowych zabudowaé stolarke drzwiowg. Drzwi na
kondygnaciji parteru i pietra wykonaé¢ z drewna litego z wypetnieniem kasetonowym oraz oscieznicami
opaskowymi z drewna. Drzwi piwnic wykona¢ z ptyt MDF i o$cieznicami opaskowymi z drewna. W
wejsciu na poddasze zabudowaé drzwi stalowe p.-pozarowe w klasie ElI 30 w okleinie
drewnopodobnej. We wszystkich Okach kondygnaciji parteru i pietra zabudowa¢ parapety z drewna
litego gr 40mm.

6.7.9. POZOSTALE ROBOTY WYKONCZENIOWE

Na murkach oporowych schodéw wejsciowych zabudowac¢ nalezy czapki z kamienia naturalnego —
granitu. Schody wejscia gospodarczego do piwnic oraz posadzke werandy od strony potudniowo-
zachodniej nalezy wykonczy¢ ptytkami gresowymi. W werandzie j.w. zabudowa¢ wpust podtogowy z
ktérego obudowanymi rurami PCV wody opadowe odprowadzi¢ do wewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarne;.

6.7.10. WARUNKI OCHRONY P.POZAROWE.J.

Kategoria zagrozenia ludzi: ZL-1ll. Maksymalna ilo$¢ oséb przebywajacych jednoczesnie w
pomieszczeniach: 30. Budynek niski, h=9,64m.

Przyjeto klase odpornosci pozarowej dla budynku: D, na podstawie §212 ust 3 W.T. [llI]

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia
2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117), niniejszy projekt budowlany nie wymaga uzgodnienia pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej.



7.

71.

Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego:

INFORMACJA PROJEKTANTA BIOZ

a) Roboty konstrukcyjno-budowlane wewnetrzne
b) Roboty wykonczeniowe wewnetrzne

7.2. Kolejnosc realizacji poszczegélnych obiektow:
Zakres robét wymieniony w pkt 1 dotyczy wylgcznie jednego obiektu.

Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:

7.3.

Na dziafce inwestora znajdujg sie rowniez inne budynki nie objete opracowaniem.

7.4. Elementy terenu ktére moga stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i

Nalezy wydzieli¢ strefy zagrozenia wokot budynku dla miejsc gromadzenia gruzu i

z

drowia ludzi:

ktérych pozbawi¢ dostepu osoby postronne. Zabezpieczy¢ strefy zagrozenia.

7.5.

7.6.

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét

budowlanych

materiatéw, do

Lp | Rodzaj zagrozenia Skala Miejsce zagrozenia Czas wystepowania
zagrozenia zagrozenia
. . . . teren remontowanego .
1 | obrazenia na skutek uderzenia , przygniecenia czesta budynku czas wykonywania pracy
2 | spadajace przedmioty czesta w czas wykonywania pracy
3 | obrazenia ciata na skutek kontaktu z ostrymi czesta w czas wykonywania pracy
elementami
4 | upadek czesta w czas wykonywania pracy
5 | porazenie i poparzenie pradem elektrycznym czesta w czas wykonywania pracy
pradem o napieciu do 1 kV
Hatas czesta w czas wykonywania pracy
wirbracje sporadyczna w czas wykonywania pracy
8 dziatanie substancji chemicznych . czas wykonywania robét
czesta w "
rozbiérkowych
9 promieniowanie nadfioletowe ( prace spawalnicze . .
) sporadyczna jw. czas wykonywania pracy
10 | osoby niepowotane w miejscu pracy czesta jw. czas wykonywania pracy

Sposoéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robét

szczegOlnie niebezpiecznych:

Nalezy zwréci¢ uwage na wystepowanie zagrozen w czasie wykonywania pracy przy pracach
rozbiérkowych.
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7.7 Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywaniem robot budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub w ich
sasiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczna i sprawna komunikacje, umozliwiajaca szybka
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

Lp Zagrozenie Przeciwdziatanie zagrozeniu
1 obrazenia na skutek uderzenia , stosownie hetméw ochronnych
przygniecenia
2 spadajace przedmioty stosownlle hetméw ochronnych, zestawdw transportowych, ogledziny
urzadzen
3 obrazenia ciata na skutek kontaktu z stosowanie odziezy i rekawic ochronnych
ostrymi elementami
4 upadek stosowanie wtasciwego sprzetu ochronnego
5 porazenie i poparzenie pradem stosowanie $rodkow ochrony przed dotykiem bezposrednim i po$rednim,
elektrycznym pradem o napieciu do 1 kV stosowanie procedur zawartych w instrukcjach
6 hatas stosowanie ochronnikdw stuchu , zmniejszenie czasu ekspozycji
7 wibracje stosowanie rekawic chronigcych przed drganiami, stosowanie procedur
zawartych w instrukcjach
8 dziatanie substancji chemicznych stosowanie odziezy i rekawic ochronnych
9 promieniowanie nadfioletowe stosowanie $rodkoéw ochrony osobistej
10 osoby niepowotane w miejscu pracy wygrodzenie migjsca pracy, tabliczki ostrzegawcze
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